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Kurzzusammenfassu ng

Pianuengsrechtliche Zuliissigieit des Bauvorbescheids fiir das Isebek-Domizil

Im Rahmen eines Rechtsgutachtens, das die Bezirksfraktion DIE LINKE in
Eimsbiittel bei der Kanzlei Mohr Rechtsanwiilte in Auftrag gegeben hat, wurde
untersucht, ob die Erteilung des Bauvorbescheids fiir das sogenannte Isebek-
Domizil durch das Bezirksamt Eimsbiittel in planungsrechtlicher Hingicht zulis-

sig ist.

Im Rahmen des Gutachtens wurde erdrtert, welche Auswirkungen die starke
Larmvorbelastung hat. Die strategische Larmkarte Strabenverkehr der Behérde
fiir Stadtentwicklung und Umwelt (Stand Juni 2007) zeigt, dass fiir den StraBen-
rand der Hoheluftchaussee Larmdurchschnittswerte zwischen 70 und 75 dB(A)
tags sowie 60 bis 65 dB(A) nachts berechnet wurden. Behandelt wurde die Frage,
welche Verbindlichkeit dem Baustufenplan zukommt, der das Grundstiick als
"geplante Sffentliche Griinfliche" ausweist. SchlieBlich wurden die Rechtswir-
kungen des Biirgerbegehrens der Initiative "Hinde weg vom Isebek", das eine
Ausweisung der Fliche an der U Bahn als Isebek-Park forderte, die Zustimmung
der Bezirksversammlung zu diesem Begehren sowie dem anschlieBenden erfolg-
reichen Biirgerentscheid gepriift.

Das Rechtsgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Erteilung des Bauvorbe-
schetds rechtswidrig ist, weil sich das Vorhaben nicht in die nihere Umgebung
einfligt und die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhilinisse nicht
sichergestellt sind.

Zudem steht der Erteilung des Bauvorbescheids eine Pflicht des Bezirksamts zur
Bebauungsplanung entgegen. Aufgrund der hohen Lirmvorbelastung des Grund-
stiicks, die mit hoher Wahrscheinlichkeit die Schwelle zur Gesundheitsgefihr-
dung iiberschreitet, durfte die Lsung des Larmkonflikis hier nicht auf das nach-
folgende Baugenehmigungsverfahren verschoben werden. Das grundsiizlich
gemiil § 1 Abs. 3 BauGB bestehende Planungsermessen des Bezirksamts hat sich
in diesem Fall zu einer Planungspflicht verdichtet.

Der erfolgreiche Biirgerentscheid sowie die Zustimmung der Bezirksversamm-
lung zum vorhergehenden Biirgerbegehren legen zudem die Durchfithrung einer
Bebauungsplanung nahe, um die konfligierenden Nutzungsinteressen vollstindig
zu erfassen, abzuwigen und miteinander in einen gerechten Ausgleich zu brin-
gen.
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