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Beschwerde beim Senat gem. § 23 Satz 2 Bezirksverwaltungsgesetz wegen der Nichtum-
setzung eines beschlossenen Antrags der Bezirksversammlung

Sachverhalt:

Es ist sechs Jahre her, dass die Grindelallee 80 durch das Bezirksamt Eimsbuttel geraumt und
fur unbewohnbar erklart wurde. Seitdem beschaftigt sich die Eimsbdtteler Politik und
Verwaltung in einem regelmafigen Turnus mit dem Gebaude. In diesem Zusammenhang sind
siebenmal Zwangsgelder in Hohe von insgesamt Gber 130.000,- € erlassen worden, die eine
Wiederherstellung des Gebaudes fordern sollten.

Forderungen nach einem entschlosseneren Auftreten wurden bis 2023 immer damit abgetan,
dass die Einsetzung eines Treuhanders zur Wiederherstellung des Wohnraumes noch nicht
verhaltnismalig sei, da es noch mildere Mittel gibt.

Ein vollkommen falsches Verstandnis vom Prinzip der VerhaltnismaRigkeit. Es war absehbar,
dass der Immoblienhai Sven Basner trotz der hohen Zwangsgelder das Gebaude nicht
wiederherstellen wird. In einem ahnlich gelagerten Fall in Buxtehude, war das Verhalten schon
ahnlich.

AuRerdem vor dem Hintergrund, dass der Verwaltung die Zahlungsunfahigkeit des Eigentimers
Sven Basner hatte bekannt sein mussen, wirkt der Verweis auf weitere Zwangsgelder als
mildere Mittel vollkommen absurd.

AuRerdem stehen eine Zwangsversteigerung des Gebaudes und noch eine
Auflassungsvormerkung im Raum.

Die Eimsbutteler Bezirkspolitik wurde iber diesen Hintergrund weder in nichtoffentlicher Sitzung
noch in einer der zahlreichen Anfragen zum Stand des Verfahrens informiert.

Wegen dieser neuen Entwicklung wurde ein modifizierter Antrag mit der Drucksache 21-3699
10.05.2023 im zustandigen Ausschuss flr die Bezirksversammlung zur Verabschiedung
empfohlen. In der Bezirksversammlung am 01.06.2023 wurde der Antrag zur Einsetzung eines
Treuhanders der Linksfraktion Eimsbittel mit Mehrheit verabschiedet.
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Im Petitum des Antrags heif3t es:

Petitum:

Die Bezirksamtsleiterin wird gebeten, einen Treuhdnder gem. § 12 a HmbWoSchG fiir das
Gebédude Grindelallee 80 einzusetzen, sofern nicht innerhalb der ndchsten sechs Monate der
Termin zur Zwangsversteigerung angesetzt ist oder die Kriterien der Zweckentfremdung
entfallen sind.

Uber den Stand der Einsetzung, bzw. der Zwangsversteigerung, soll der zusténdige Ausschuss
innerhalb der ndchsten drei Monate informiert werden.

Der Antrag wurde von der Bezirksamtsleitung nicht beanstandet.
In der kleinen Anfrage mit der Drucksache 21-4312 zum Stand der Einsetzung des Treuhanders
heil3t es:

,Vorbemerkung:
,Der Treuhdnder hat die Aufgabe, anstelle des Verfiigungsberechtigten den Wohnraum wieder

fiir Wohnzwecke herzustellen. Er hat das Recht und die Pflicht, das Grundstiick zu verwalten
und alle weiteren zur Erfiillung seiner Aufgabe erforderlichen Rechtshandlungen und
Rechtsgeschéfte mit Wirkung fiir und gegen den Verfiigungsberechtigten vorzunehmen und
abzuschlie3en.”

Im vorliegenden Fall ist davon das vom Wohnraumschutz ausgesprochene
Wiederherstellungsgebot umfasst.

Dieses hat zur Voraussetzung, dass es einen klar definierten Verfligungsberechtigten gibt.
Durch das in Gang gesetzte Zwangsversteigerungsverfahren war es absehbar, dass es am
Ende einen neuen Verfliigungsberechtigten geben wird, dem zunéchst Gelegenheit gegeben
werden mlusste, die Auflagen aus dem Wohnraumschutz zu effiillen. Im Zuge des
Zwangsversteigerungsverfahrens ist jedoch offenkundig geworden, dass es eine im Grundbuch
gesicherte Auflassungsvormerkung fiir das Unternehmen M. gibt, mit der nach Einschétzung
des Rechtspflegers die Zwangsversteigerung nicht erfolgreich durchzufiihren wére. Dem
Vorschlag, das Zwangsversteigerungsverfahren einstweilig auszusetzen, schloss sich das
Bezirksamt an. Dieser Stand wurde im GNUVWDi am 20.09.2023 berichtet:

»In dem gerichtlichen Zwangsversteigerungsverfahren werden die Interessen der FHH durch die
Kasse.Hamburg vertreten. Der zustandige Rechtspfleger ist nun auf die Kasse.Hamburg
zugegangen mit der Anregung, das Verfahren einstweilig einzustellen, da noch offene Fragen
vor einer Terminierung der Zwangsversteigerung zu kléren sind. Eine Zwangsversteigerung
ohne diese Klérung erscheint nicht sinnvoll. Die Kasse.Hamburg-Forderungsmanagement hat
diesem Vorschlag vom 05.07.2023 zur einstweiligen Einstellung des
Zwangsversteigerungsverfahrens, nach Riicksprache mit dem Bezirk, zugestimmit.

Die Priifung auf Durchfiihrung eines Treuhédnderverfahrens ist damit derzeit ebenfalls
ausgesetzt und wiirde zu einem spéteren Zeitpunkt wiederaufgenommen werden.”

Der Verkaufsvorgang zwischen B. und M. wurde eingeleitet. Vor Félligstellung des Kaufpreises
hatte die finanzierende Bank der Kéuferin jedoch noch Fragen beziiglich des Fortbestehens der
Mietverhéltnisse der zwangsgerdumten Immobilie.

Ob und wie weit der Sachverhalt zu den Mietverhéltnissen eine Auswirkung auf den zu
zahlenden Kaufpreis hat, ist gegenwartig Gegenstand eines beim Landgericht anhdngigen
Rechtsstreits. Das Bezirksamt ist nicht Partei dieses Rechtsstreits und auch ein eingesetzter
Treuhénder kénnte hier nicht anstelle des Eigentiimers (z.B. im Wege eines Vergleichs)
einwirken, da seine Aufgabe allein in der Erfiillung des vom Bezirksamt angeordneten
Wiederherstellungsgebotes liegt.
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Das bedeutet in der Folge, dass es aller Wahrscheinlichkeit nach erst nach Ausgang dieses
Rechtsstreits zu einem Eigentiimerwechsel kommt oder das ausgesetzte
Zwangsversteigerungsverfahren auf den jetzigen Eigentiimer wieder angewendet wird. ,,

AulRerdem heildt es in der Antwort auf die kleine Anfrage:
,) Ist das Gebdude wieder in einem ordnungsgemélien Zustand?

Nein.”

Die erforderlichen Malinahmen fir die Wiederherstellung des Wohnraumes sind bisher nicht
eingeleitet oder durchgefuhrt worden. Das Wiederherstellungsgebot ist bisher nicht umgesetzt
und das Gebaude immer noch nicht in einem ordnungsgemafen Zustand. Die
Auflassungsvormerkung stellt auch kein rechtliches Hindernis bei der Umsetzung dar. Der
Verflgungsberechtige Uber das Gebaude wird bei einer Auflassungsvormerkung gerade nicht
verandert, dementsprechend ware die Mallnahme noch immer gegen den jetzigen Eigentimer
zu richten, der, wie oben beschrieben, die erforderlichen Mallnahmen weder eingeleitet noch
durchgeflhrt hat.

Die Kriterien der Zweckentfremdung sind mithin nicht entfallen. Auch die Zwangsversteigerung
wurde nicht angesetzt. Dennoch teilt die Verwaltung mit, dass die Prufung zur Durchfuhrung
eines Treuhanderverfahrens ausgesetzt ist. Man sei stattdessen aufgrund des Antrags mit der
Fachbehdérde im Austausch Uber das Verfahren zur Einsetzung eines Treuhanders. Warum das
erst nach sechs Jahren passiert, ist unklar.

Damit setzt das Bezirksamt einen von der Bezirksversammlung demokratisch beschlossenen,
nicht beanstandeten Antrag nicht um.

Petitum/Beschluss:
Die Bezirksversammlung mdge beschlie3en:

Vor diesem Hintergrund ruft die Bezirksversammlung gem. § 23 Satz 2 den Senat an.

Mikey Kleinert und die LINKE. Fraktion Eimsbuttel

Anlage/n:
keine
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